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LA PRESENTE LICENCIA MUNICIPAL SE OTORGA SIN MENOSCABO DE LOS PERMISOS, LICENCIA, AUTORIZACIONES O CONCESIONES QUE EN TERMINOS

\_DE LEGISLACION FEDERAL, AMBIENTAL VIGENTE DEBAN OBTENERSE, PREVIO A LA REALIZACION DE LAS OBRAS Y/O AUTORIZACIONES J

GRAL. MARCELINO GARCIA BARRAGAN 99, TEL. (374) 748-0266, C.P. 45350, EL ARENAL. JAL. [ ooooo




C. FRANCISCO JOSE GUTIERREZ VERDUZCO

ylo Desarrolladora e Inmobiliaria, S. A. de C. V.
PROPIETARIOS DE LA ACCION URBANISTICA
PRESENTE:

Dictamen de Trazo, Usos Y Destinos Especificos

En atencion a la solicitud recibida el 22 de Octubre del 2012, en el cual solicita el dictamen de trazo,
usos y destinos especificos para los predios ubicados en la delegacion de Huaxtla, Municipio de El
Arenal, Jalisco, con una superficie de 111,475.72 m2. y en el cual pretende llevar a cabo la accion
urbanistica en la modalidad de H-1U Habitacional Unifamiliar Densidad Minima.

Propietario: Sr. Francisco José Gutiérrez Verduzco y Desarrolladora e Inmobiliaria, S. A. del
C.V.
Ubicacion del predio: Al sur de la carretera Federal Guadalajara-Ameca, como referencia a la |
altura del panteon Municipal de Huaxtla, en la delegacion de Huaxtla, Municipio de
e El Arenal, Jalisco, con una superficie de 111,475.72 m2.

Distrito Urbane: Distrito urbano ARL-6 "EL ROBLE-EMILIANO ZAPATA”

Promocion Solicitada: | Habitacional unifamiliar densidad minima H1-U

Exposicion de motivos:

Le informo que con fundamento en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de El Municipio de El
Arenal, Jalisco y a la segunda sesion extraordinaria cetehrada el 17 de Octubre del 2012, punto numero 6,
en la que se autorizd la utilizacion general de suelo a Hahitacional Unifamiliar Densidad minima (H1), para
desarrollar iotes de 600 m2., en base a lo anterior se determino la factibiiidad para establecer el uso de
suelo:

Habitacional unifamiiiar densidad mii..ma H1-U

llens v destines permitidos.- Habitanidn anfamiiinr docadad minemz, coniersio vechia,  Servicios
vecinales. manutaciuras domicitiarias, souipamisnio vecinal., espacios verdas abiertes y recrealivos

vecinales.
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Debiendo respetar lo establecido en el Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco en el
articulo 53 cuadro 9, articulo 57 cuadro 11, articulo 68 cuadro 16, articulo 76 cuadro 22, articulo 89 cuadro
29, articulo 118 cuadro 31y articulo 121 cuadro 33 para los usos y destinos permitidos en cada zona.

La promocién solicitada es permitida en la zona de su ubicacion, conforme a los articulos 28, 51, 52, 53,
54,57, 68, 76, 89, 118 y 121 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco, por lo que se
emite el presente dictamen técnico PROCEDENTE, al uso habitacional unifamiliar densidad minima H1-U
y para lo cual debera elaborar el proyecto correspondiente sujetandose a los siguientes lineamientos:

Cuadro 11 )
HABITACIONAL DENSIDAD MINIMA H1
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
H1-U
Densidad méaxima de
habitantes/ ha. 50
Densidad méaxima de
| viviendas/ ha. 10 .
_ Superficie minimadelote | 600 _
Frente minimo del lote 20 metros lineales
indice de edificacion . 600 m’ |
Coeficiente de Ocupacion del
suelo (C.0.5.) ) 0.4
Coeficiente de Utilizacidn de
Suelo (C.U.S) ] 0.8 ]
Altura maxima de la
edificacion _ R
Cajones de estacionamiento
___porvivienda 4 o o
- Restriccion frontal 5 metios lingales ** .
% jardinado en la restriccion
frontal. ] 60% o
Restricciones laterales 2.50 metros lineales
Restriccion posterior 3 metros lineales
_ Modo de edificacion ' Abierio ! )
R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utiizacién del suelo
= Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor de 80
metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.
* | a restriccion frontal se aplica a calle local, paia los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo
V del presente Reglamento
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Otras disposiciones:
1.- Debera sujetarse a lo sefialado en el Codige Urhano para el Estado de Jalisco

2.- Debera sujetarse a lo sefialado en el Reglamento Estatal de Zonificacion para el Estado de
Jalisco.

3.- Debera sujetarse a lo sefialado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de El Municipio
de El Arenal. Jalisco. vigente.

4 -Debera elaborar e integrar su Proyecto definitivo de urbanizacion, de acuerdo con el articulo
257 y 258 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

5.- Debera presentar la documentacion legal que acredite la propiedad y la posesion del predio de
acuerdo con los articulos 248 y 249 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

6.- Debera presentar dictamen de FACTIBILIDAD TECNICA de los servicios de agua potable y
alcantarillado ante el organismo operador de la zona.

7.- Debera presentar el dictamen técnico de la C.N.A. para el caso de que existan areas de
proteccion a cauces, escurrimientos, arroyos 6 cuerpos de agua, ubicados dentro del predio a urbanizar.

8.-Debera presentar el dictamen técnico de factibilidad del suministro de energia eléctrica, por
parte de C.F.E., asi como de las restricciones por paso de infraestructura eléctrica de la Comision Federal
de Electricidad que se encuentren dentro del predio a urbanizar y deberé considerar las instalaciones de
electrificacion en alta, media y baja tension asi como el alumbrado plblico con instalaciones subterraneas.

9.- Debera presentar el dictamen técnico por parte de SCT, del entrongue con la carretera federal
Guadalajara-Ameca para ingreso al fraccionamiento.

10.- Debera demostrar la viabilidad técnica para el abasto y desecho de aguas del desarrollo
habitacional.

11.- Debera presentar dictamen técnico de SEMADES: Relativo al estudio de impacto ambiental de
la zona a desarrollar.

12.- Debera tramitar las licencias de urbanizacién correspondiente y  realizar el pago de los
impuestos y derechos, segln la ley de ingresos municipal vigente.

13.- Se hace de su conocimiento que en caso de que exista infraestructura de cualquier tipo
(PEMEX, C.F.E. TELMEX, SCT, Infraestructura Municipal, ETC), dentro del predio y no esté detectada por
la correspondiente dependencia, la reubicacion de dicha infraestructura seré por cuenta del propietario y €l
constructor 6 en su defecto debera de liberar la servidumbre prevista por la Ley; en el entendido de que el
presente dictamen pueda quedar sin validez a criterio de las autoridades correspondientes segln sea la
gravedad del caso.

14 - La aprobacion del proyecto estara determinada por la Direccion de Desarrollo Urbano del
Municipio de EI Arenal, Jalisco, en funcion al cumplimiento de los lineamientos sefialados en el presente
dictamen. debiendo presentar la documentacion técnica y legal, asi como los estudios necesarios que
surjan al momento de la revision del mismo. ademas de coincidir el Titulo de Propiedad debidamente
inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad, con la superficie manifestada en el presente, de lo contrario
quedara sin efecto el mismo.
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15.- El presente dictamen no autoriza la realizacion de obras y/o edificacion sobre el predio en
cuestion, ni la venta 0 pre-venta de lotes, por lo que previamente deberan obtener las licencias previstas en
el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

16.- El presente dictamen municipal se otorga sin menoscabo de los permisos, licencias

autorizaciones 6 concesiones que en términos de la legislacion federal ambiental vigente deban obtenerse,
previo a la realizacion de las obras ylo actividades.

ATENTAMENTE
EL ARENAL, JALISCO A 26 DE OCTUBRE DEL 2012
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LIC. ELVIA DEL CARMEN TORRES MEDINA




